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Procedure en spelregels

De planpresentatie vanavond is informatief van aard en zal op
diverse vragen antwoord geven.

Vragen naar aanleiding van deze presentaties kunnen tijdens de
presentaties alleen via chat @ gesteld worden, tot 8 uur,

en zullen zo mogelijk aan het eind van de presentaties, of anders
later, beantwoord worden.

Alle vragen en antwoorden zullen door de gemeente worden
gebundeld en aan iedereen die zich voor deze informatieavond
heeft aangemeld worden toegestuurd. Daarnaast zal alle
informatie van deze avond op de gemeentelijke website worden
gepubliceerd.

SPELREGELS
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19 APRIL 2021: EERSTE INFORMATIEAVOND
20 MEITOTENMET9JUNI: INDIVIDUELE GESPREKKEN
MEI-JULI 2021: DIVERSE ONDERZOEKEN

15JULI 2021: TWEEDE INFORMATIEAVOND



AANDACHTS-
PUNTEN

VANUIT 1E INFORMATIE-AVOND EN
INDIVIDUELE GESPREKKEN



VERKEER EN PARKEREN (ONDERZOEK MEGABORN)
BEZONNING (ONDERZOEK EENTIEN)

GROEN EN WATER (BEA DOOR SOLITAIR)

PRIVACY (TOELICHTING EENTIEN)

PROGRAMMA, BOUWVORM (NIEUWE TOETS GEMEENTE)
WINDHINDER (ONDERZOEK ACTIFLOW)

OVERLAST EN SCHADE DOOR BOUWWERKZAAMHEDEN



RESULTAAT
ONDERZOEKEN



BEZONNING

Om een duidelijk beeld te krijgen van de geworpen schaduw, zijn de schaduwen van
de nieuwbouw oranje gemaakt. Alleen de gebouwen produceren schaduw, de schaduw
van de bomen is achterwegen gelaten.

Er is rekening gehouden met de zomertijd






BEZONNING
21-MAART
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BEZONNING
RT-SEPTEMBER 18 UUR




BEZONNING
21-JUNI 09 UUR
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BEZONNING
21-JUNI 15 UUR







GROEN EN WATER

SOLITAIR

Boom Effect Analyse

In opdracht van:

BO Vastgoed & ontwikkeling
Kerkstraat 132

3262 PH Oud-Beijerland

Locatie:

Lidl

Burg. De Vries Broekmanlaan 2
Oud-Beijerland

Uitgevoerd door : Pieter van de Weijden - Boomtechnisch adviseur en
Eurcpean Tree Technician (ETT)
Solitair Boomadvies

Vastgoed &
ontwikkeling




1.4 Toekomstverwachting GROEN EN WATER

Op basis van de conditie en de beheerbaarheid is de toekomstverwachting bepaald. Onderstaande grafiek laat zien hoe deze is becordeeld. SOLITAIR

Toekomstverwachting
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Opvallend is de 16 bomen met een toekomstverwachting van 1-5 jaar en de 2 bomen die een toekomstverwachting hebben van minder dan 1 jaar. Oorz

zijn de verschillende aantastingen zoals de Essentaksterfte, bastnecrose, zadelzwam enz. waardoor teruglopende conditie is geconstateerd en of .

veiligheidsproblematiek speelt.
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BURG. DE VRIES BROEKMANLAAN

GROEN EN WATER

BOMEN TE BEHOUDEN EN TE KAPPEN

te behouden boom

1 te kappen boom




GROEN EN WATER

NIEUWE BOMEN
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PRIVACY
DOORSNEDEN




PRIVACY
DOORSNEDE A-A

voorgevel schetsplan
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PRIVACY
DOORSNEDE A-A
VERGELIJK GRONDGEBONDEN WONING




PRIVACY
DOORSNEDE B-B




PRIVACY
DOORSNEDE C-C

voorgevel Lidl




VERKEERSADVIES VERKEER EN PARKEREN

VOORMALIGE LIDL-LOCATIE PARKEERONDERZOEK MEGABORN

BURG. DE VRIES BROEKMANLAAN
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VERKEER EN PARKEREN

PARKEERONDERZOEK MEGABORN

Figuur 1: schets toekomstige situatie (bron: Eentien architecten, 14 juli 2021)

1.4

Leeswijzer | —

Figuur 3: onderzoeksgebied + indeling in parkeersecties

De uitwerking met betrekking tot parkeren is beschreven in hoofdstuk 2. In hoofdstuk 3 wordt
ingegaan op de verkeersgeneratie, -afwikkeling. Voor het bepalen van de parkeervraag zijn in totaal 6 parkeertellingen uitgevoerd op
momenten dat de meeste bewoners thuis zijn. De momenten zijn afgestemd met de
gemeente Hoeksche Waard. Op de volgende momenten is geteld:
e maandag 28 juni 2021 om ca. 23:00 uur;
e dinsdag 29 juni 2021 om ca. 23:00 uur;
e woensdag 30 juni 2021 om ca. 23:00 uur;
e donderdag 1 juli 2021 om ca. 23:00 uur;
e vrijdag 2 juli 2021 om ca. 23:00 uur;
e zaterdag 3 juli 2021 om ca. 23:00 uur.

Resultaten

De uitgebreide resultaten van het parkeeronderzoek zijn weergegeven in bijlage 1. De
samengevatte resultaten van het totale onderzoeksgebied zijn weergegeven in Figuur 4. In de
tabel is zien dat op alle momenten sprake is van een bezettingsgraad tussen 54 en 59%.
Tijdens het drukste moment (woensdagavond) waren er nog 66 openbare parkeerplaatsen in
het onderzoeksgebied vrij.

Megaborn  DB02101 14 juli 2021 2 Megaborn  DB02101 14 juli 2021 4
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maandag 28 juni 2021 169 99 59% 70
dinsdag 29 juni 2021 169 98 58% 71
woensdag 30 juni 2021 169 100 59% 69
donderdag 1 juli 2021 169 98 58% 71
vrijdag 2 juli 2021 169 94 56% 75
zaterdag 3 juli 2021 169 92 54% 77

Figuur 4: samengevatte resultaten parkeeronderzoek

Fout parkeren

Tijdens het parkeeronderzoek is geconstateerd dat er maximaal 3 voertuigen per observatie
fout waren geparkeerd. Deze voertuigen zijn echter wel betrokken in het bepalen van de
bezettingsgraad. Dit betekent dat het mogelijk is dat de bezettingsgraad per sectie meer dan
100% kan zijn.

Parkeerterrein voormalige Lidl-locatie

Als specifiek wordt ingezoomd op de secties waar in de toekomstige situatie de twee

appartementencomplexen en bijbehorende parkeervoorzieningen zijn gepland, zijnde sectie

10, 11, 12 en 13, dan blijkt dat op zaterdagavond hier de meeste voertuigen staan geparkeerd.

Op dat moment zijn in totaal 16 geparkeerde voertuigen in deze secties aanwezig. Na

realisatie van de appartementen betekent dit dat:

e deze 16 voertuigen niet meer in secties 10, 11, 12 of 13 kunnen parkeren. In de directe
omgeving moet deze parkeervraag worden opgevangen;

e of dat een deel de parkeervraag, behorende bij de te realiseren appartementen, niet in
sectie 10, 11, 12 of 13 kan parkeren. Ook deze parkeervraag moet in de directe omgeving
worden opgevangen.

Parkeren toekomstige situatie

De parkeerbalans voor de toekomstige situatie is weergegeven in Figuur 5. In de toekomstige

situatie is er sprake van:

e een afname van 2 parkeerplaatsen in het onderzoeksgebied;

e een toename van 41 parkeerplaatsen die bezet zijn door bewoners. Dit betreft de
maximale bezetting in de late avonduren door bewoners. Hierbij is rekening gehouden
met het uitgangspunt dat er geen bezoekers meer aanwezig zijn. Volgens het CROW
hebben 0,3 parkeerplaats per woning betrekking op bezoekersparkeren. Dit betekent voor
het plangebied dat er dan (0,3 parkeerplaats x 38 appartementen =) 11 parkeerplaatsen
niet bezet zijn.

maandag / 23:00 uur
dinsdag / 23:00 uur

woensdag / 23:00 uur 167 141 84% 26
donderdag / 23:00 uur 167 139 83% 28
vrijdag / 23:00 uur 167 135 81% 32
zaterdag / 23:00 uur 167 133 79% 34

Figuur 5: parkeerbalans toekomstige situatie

Uit de parkeerbalans voor de toekomstige situatie blijkt dat de maximale bezettingsgraad 84%
is. Dit komt ongeveer overeen met het streefcijfer van 85%. Bij een dergelijke bezettingsgraad
is er een goede balans tussen de noodzakelijke ruimte die beschikbaar is voor parkeren en de

kans op een vrije parkeerplaats.

VERKEER EN PARKEREN

PARKEERONDERZOEK MEGABORN

Megaborn

DB02101 14juli 2021 5

DB02101 14 juli 2021



3.1

VERKEERSGENERATIE
Bepalen verkeersomvang

Voor het berekenen van de verkeersgeneratie als gevolg van de ruimtelijke ontwikkeling zijn

de volgende uitgangspunten gehanteerd:

e CROW-publicatie 381 ‘Toekomstbestendig parkeren’ (incl. kencijfers over
verkeersgeneratie);

e stedelijkheidsgraad 3 / matig stedelijk;

e het plangebied valt in de categorie ‘centrum’;

e het gemiddelde van het minimum en maximum kencijfer is gebruikt.

Op basis van bovenstaande uitgangspunten resulteert dit in een totale verkeersgeneratie van
186 voertuigbewegingen per weekdag (zie Figuur 6).

rtement goedkoop mwt/dag per woning
5,1|mvt/dag per woning 143|

186]

Figuur 6: berekening omvang verkeersgeneratie toekomstige situatie

Als dit aantal wordt vergeleken met de hoeveelheid verkeer in een situatie waarbij er nog een
supermarkt aanwezig was (zie Figuur 7), dan daalt het aantal verkeersbewegingen fors (-76%).

rmarkt 1200 m2 bvo 64,7|mvt/dag per 100 m2 bvo 776

Figuur 7: berekening omvang verkeerssituatie voormalige situatie

Omdat de functie en vormgeving van de Burg. de Vries Broekmanlaan niet/nauwelijks wijzigt,
kan worden gesteld dat de verkeerstoename als gevolg van het realiseren van 38
appartementen niet tot problemen in de afwikkeling zal leiden. Dit geldt ook voor het
parkeerterrein aan de zuidzijde van het plangebied. De aansluiting van het parkeerterrein op
de Burgemeester de Vries Broekmanlaan verandert niet.

Megaborn
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Expert opinion t.a.v het verwachte windklimaat



1 Introductie

Het project ‘Lidl Lokatie’ betreft de plaatsing van twee nieuwe
appartementengebouwen aan de Burgemeester de Vries Broeklaan in de
wijk Gorzen te Oud-Beijerland. Het project zal gerealiseerd worden op
de huidige locatie van de voormalige Lidl supermarkt. BoWonen heeft
Actiflow gevraagd een expert opinion op te stellen in relatie tot het lokale
wind klimaat. In onderhavige expert opinion wordt een beschouwing gegeven
van het verwachte windklimaat in de directe omgeving van de nieuwbouw
als gevolg van de plaatsing van de twee nieuw appartementengebouwen.
Er wordt voornamelijk gekeken naar de te verwachten kwaliteit en leefbaarheid
van de openbare buitenruimte op maainiveau.

Parallel aan de westelijke gevel van de twee gebouwen ligt de Burgemeester
de Vries Broeklaan. In het zuiden bevindt zich de Burgemeester Diepenhorst-
singel, hier worden tevens 52 parkeerplaatsen gerealiseerd. Het noorden en het
oosten van het complex worden omheind door een groene long met een sloot.
De gebouwen bestaan beide uit vier bouwlagen. Drie van de vier bestaan uit
appartementen, de bovenste bouwlagen zijn gereserveerd voor de penthouses.

Actiflow is expert op het gebied van stromingsleer. Deze expertise zet Actiflow
onder andere in bij studies naar het windklimaat in de bebouwde omgeving.
Door Actiflow is een groot aantal windstudies uitgevoerd ter bepaling van de
mate van windhinder en windgevaar in de openbare en private buitenruimte.
In onderhavige expert opinion zal de door Actiflow opgebouwde kennis en
expertise worden gebruikt om een onafhankelijk oordeel te geven over het
verwachte windklimaat.

WINDHINDER

ACTIFLOW

Figuur 1.1
Visualisatie van de
twee appartementen-
complexen ‘Lidl
Lokatie’

Hoofdstuk 2 zal dieper ingaan op de windstroming en effecten in de ruime
omgeving en de directe omgeving. Hoofdstuk 3 zal conclusies trekken over
het effect hiervan op het windcomfort.

" Actiflow Lidl Lokatie te Oud-Beijerland - Expert opinion t.a.v het verwachte windklimaat 1



2.3 De directe omgeving

De directe omgeving van een nieuwbouwlocatie beinvioedt in sterke mate het
exacte verloop van het windstromingspatroon en het ontstaan van windrijke of
windluwe zones nabij het bouwvolume. Drie belangrijke windstroomeffecten
in de stedelijke omgeving zijn het downwash-effect, het tunneleffect en het
hoekstroomeffect. Figuur 2.3 geeft een visualisatie van de stroming van wind
rondom een gebouw.

Bij het downwash-effect komt de wind vanuit grote hoogte tegen de gevel van
een gebouw aan, vanuit daar wordt de wind naar het voetgangersniveau geleidt
doordat het als het ware “valt”. Dit effect is vooral te zien bij gebouwen welke
relatief een stuk hoger zijn dan de gebouwen in de omgeving.

Bij het hoekstroomeffect versnelt de wind rondom de hoeken van het gebouw
door loslating van de wind. Dit is vooral te zien wanneer de wind horizontaal
tegen de gevel aankomt op straatniveau.

Het tunneleffect ontstaat wanneer de wind als het ware door een smallere
doorgang wordt geperst. Dit is vaak te zien wanneer twee gebouwen relatief
dicht op elkaar staan met een (smalle) straat of doorgang ertussen.

Deze effecten zullen ook van invloed zijn op onderhavig project. Dit hoofdstuk
zal voor de openbare ruimte een uiteenzetting geven van het effect dat deze
windstromingseffecten kunnen hebben op het windcomfort.

“Actiflow Lidl Lokatie te Oud-Beijerland - Expert opinion t.a.v het verwachte windklimaat

WINDHINDER

ACTIFLOW

Figuur 2.3:

Visualisatie van de
stroming van wind
rondom een geb-
ouw. Waarbij 1. down-
washeffect en 2 en 3
vooral bijdragen aan
het hoekstroom en
tunneleffect. Nummer
4 geeft de versnelling
over het gebouw weer.
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OVERLAST EN SCHADE DOOR BOUWWERKZAAMHEDEN

NADER ONDERZOEK NODIG MET BETREKKING TOT:

. INRICHTING BOUWPLAATS
e  AFWIKKELING BOUWPLAATSVERKEER
e GRONDONDERZOEK EN FUNDERINGSMETHODE

RESULTATEN WORDEN GEDEELD IN DE KLANKBORDGROEP
(HIEROVER LATER MEER)
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nader te bepalen
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PLANNINGEN
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Spelregels deelname klankbordgroep

Leden van het klankbord houden zich aan de volgende spelregels:

Deelname vrijwillig, niet vrijblijvend

Het klankbord is evenwichtige mix van:

-directe omwonenden uit omliggende straten

-belangstellenden (mix van starters, doorstromers en senioren) voor het project.
Ontwikkelaar en gemeente als informatieverstrekker aanwezig

Het klankbord is klein (max. 8 personen) om slagvaardig te werken

De leiding is in handen van een voorzitter.

De groep kiest zelf 0.b.v. de meeste stemmen een voorzitter

Een van de leden is projectsecretaris voor de verslaglegging

Samen zijn de leden verantwoordelijk voor het succes van het klankbord
Kernwoorden voor de leden zijn: positief kritisch en oplossingsgericht meedenken
ledereen moet vrij kunnen praten en kan het ook niet met elkaar eens zijn

Het klankbord streeft naar consensus; dit is geen doel op zich.

KLANKBORD-
GROEP
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